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Cas 1:
La construccio auxiliar.
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Cas 1:
La construccio auxiliar.
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Cas 1:
La construccio auxiliar.
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Cas 1:
La construccio auxiliar.
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Informacié complementaria CAS 1

TRLUC

Article 187

Actes subjectes a llicencia urbanistica

1. Estan subjectes a la llicéncia urbanistica previa, amb les excepcions que estableix 'article 187 ter, els actes seglents:

[...]

c) La construccio d’edificis de nova planta i la intervencid en els edificis ja existents que, d’acord amb la legislaci6 sobre
ordenacio de I'edificacio, requereixen I'elaboracié d’un projecte técnic i la demolicié total o parcial.

Article 187 bis

Actes subjectes a comunicacio previa

Estan subjectes a la comunicacié prévia, amb les excepcions que estableixen els articles 187.2 i 187 ter, els actes seglients:
a) Les construccions i instal-lacions de nova planta, i les obres d’ampliacio, reforma, modificacid, rehabilitaci6 o demolicié
total o parcial de construccions i instal-lacions existents que, d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacio, no
requereixen I'elaboraci6 d’un projecte técnic.

LOE

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

[...]

2. Tendran la consideracion de edificacién a los efectos de lo dispuesto en esta Ley, y requeriran un proyecto segun lo
establecido en el articulo 4, las siguientes obras:

a)Obras de edificacion de nueva construccion, excepto aquellas construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez
técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta.

[tornar]
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Informacié complementaria CAS 1

LOE

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

[..]

2. Tendran la consideracién de edificacion a los efectos de lo dispuesto en esta Ley, y requeriran un proyecto segun lo establecido en el
articulo 4, las siguientes obras:

a)Obras de edificacion de nueva construccion, excepto aquellas construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que
no tengan, de forma eventual o permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta.

CTE

Articulo 2. Ambito de aplicacion

1. EI CTE sera de aplicacion, en los términos establecidos en la LOE y con las limitaciones que en el
mismo se determinan, a las edificaciones publicas y privadas cuyos proyectos precisen disponer de la
correspondiente licencia o autorizacion legalmente exigible.

2. EI CTE se aplicara a las obras de edificacién de nueva construccién, excepto a aquellas construcciones
de sencillez técnica y de escasa entidad constructiva, que no tengan caracter residencial o publico,

ya sea de forma eventual o permanente, que se desarrollen en una sola planta y no afecten a la seguridad
de las personas.
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Informacié complementaria CAS 1

RPLU

Article 33

Obres que requereixen projecte tecnic

33.1 Les sol-licituds de llicencia urbanistica requereixen projecte técnic d’'obres quan fan referencia al procés de I'edificacié comprés en
'ambit d’aplicacio de la legislacié sobre ordenacié de I'edificacio.

33.2 Ultra els suposits a qué fa referéncia la legislacié sobre ordenacié de I'edificacid, també requereixen projecte tecnic les sol-licituds

de llicencia urbanistica que facin referéncia a altres suposits d’implantacié d’obres o d’ampliacié, reforma, rehabilitacié o enderrocament
total o parcial de les obres existents quan afectin:

a) Els fonaments o els elements estructurals.

b) El volum o les superficies construides.

c¢) L’Us urbanistic.

d) El nombre d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent.

e) Els elements objecte de proteccio dels béns catalogats subjectes a un reégim de proteccié patrimonial cultural o urbanistica.

[..

]

Article 34

Contingut del projecte técnic d’obres

34.1 El projecte técnic ha d’identificar la finca afectada i contenir, com a minim, la documentacio escrita i grafica necessaria per definir i
establir les caracteristiques técniques de les obres a que fa referencia I'article 33, amb el grau de detall suficient per permetre
comprovar la seva adequacio a les determinacions de I'ordenament juridic urbanistic i, quan la legislaci6 sectorial ho prevegi
expressament, als requisits que aquesta legislacio estableixi.

[.]
RD 1000/2010

Article 2. Visats obligatoris.

Es obligatori obtenir el visat col-legial Gnicament sobre els treballs professionals seglents:

a)Projecte d’execucio d’edificacid. A aquests efectes, s’entén per edificacié el que preveu l'article 2.1 de la Llei 38/1999, de 5 de
novembre, d’'ordenacié de I'edificacié. L'obligacié de visat abasta les obres que requereixin projecte d’acord amb l'article 2.2 de
'esmentada Llei.

tornar]
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Informacié complementaria.
Cas 2.

TRLUC

Article 187

Actes subjectes a llicéncia urbanistica

1.Estan subjectes a la llicéncia urbanistica prévia, amb les excepcions que estableix I'article 187 ter, els actes seguents:
[...]

d) La primera utilitzaci6 i ocupacio parcial dels edificis.

Article 187 bis

Actes subjectes a comunicacio prévia

Estan subjectes a la comunicaci6 prévia, amb les excepcions que estableixen els articles 187.2 i 187 ter, els actes seguents:
[...]

b) La primera utilitzacié i ocupacié dels edificis.
RPLU

Secci6 5

Primera utilitzacié i ocupacio parcials dels edificis i les construccions

Article 43

Requisits

Les persones promotores poden instar la primera utilitzacié i ocupacié parcials dels edificis i les construccions a qué fa referéncia l'article 5.2, objecte
d’un unic projecte técnic d’obres autoritzat préviament, sempre que la part de la qual es tracti compleixi els requisits segiients:

a) Que hagi estat executada integrament de conformitat amb el projecte autoritzat i, si s’escau, les seves modificacions i les condicions de la llicencia
urbanistica atorgada.

b) Que l'estat d’execuci6 de les obres autoritzades permeti la seva utilitzaci6 i ocupacié amb independéncia de la part de I'edifici o la construccié no
acabada.

¢) Que la seva utilitzacio i ocupaci6 i I'acabament de les obres no s’interfereixin mdtuament de manera greu.
d) Altres que estableixin les ordenances municipals de I'edificacid, si s’escau.

Article 44
Termini
El termini per atorgar la llicéncia urbanistica per a la primera utilitzaci6 i ocupacio parcials dels edificis i les construccions és d’un mes.

seguent
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Informacié complementaria.
Cas 2.

RPLU

Article 75

Primera utilitzacio i ocupacio dels edificis i les construccions

75.1 Per a la primera utilitzacié i ocupacié dels edificis i les construccions a que fa referéncia I'article 71.1.a) [actes subjectes a
comunicacio previa), la persona promotora ha de comunicar préviament la finalitzacié de les obres a 'administracié que va atorgar la
llicéncia urbanistica corresponent. La comunicacié ha d’anar acompanyada del certificat final d’obra expedit per la direccié facultativa de
les obres, en quée han de constar els fets segiients:

a) Data de finiment de les obres.

b) Que les obres han estat executades de conformitat amb el projecte técnic autoritzat i, si s’escau, les seves modificacions i les
condicions de la lliceéncia urbanistica atorgada.

c¢) Que l'edificacié esta en condicions de ser utilitzada de conformitat amb I'Us autoritzat.

75.2 Només es pot utilitzar i ocupar I'edifici o la construccié de qué es tracti després que hagi transcorregut el termini d’'un mes des de la
presentacio de la comunicacié i el certificat a qué fa referéncia aquest article o, si s’escau, de 'esmena de la comunicacié o I'aportacio
dels documents requerits, sense que I'administracié atorgant hagi manifestat la disconformitat de les obres executades amb el projecte
tecnic autoritzat i les condicions de la llicéncia urbanistica atorgada.

torna
Diputacié | #DibaOberta Area de Territori i Sostenibilitat Proteccio de la legalitat urbanistica:
Barcelona | Gerencia de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats Marc normatiu i principis basics d’actuacié



Informacié complementaria.
Cas 3.

RPLU

Article 35

Obres que no s’ajusten al projecte autoritzat

Si, en el moment de redactar el projecte d’execuci6 a que fa referéncia 'article 34.3 o d’executar materialment les obres,
s’aprecia la necessitat de dur a terme obres que no s’ajusten al projecte autoritzat, es poden executar sense necessitat de
sol-licitar nova llicencia urbanistica o la modificacio de I'atorgada sempre que la llicéncia no sigui exigible per aplicacio de la
legislacié sobre ordenacié de I'edificacid, que les obres esmentades no comportin una alteracié substancial del projecte
autoritzat i que s’efectui la comunicacio prévia corresponent d’acord amb I'article 76. S’entén que les obres comporten una
alteracio substancial del projecte quan es déna alguna de les circumstancies que preveu l'article 33.2.

33.2 Ultra els sup0osits a qué fa referéncia la legislacié sobre ordenacié de I'edificacio, també requereixen projecte técnic les
sol-licituds de llicencia urbanistica que facin referencia a altres supodsits d’'implantacié d’obres o d’ampliacié, reforma,
rehabilitacié o enderrocament total o parcial de les obres existents quan afectin:

a) Els fonaments o els elements estructurals.

b) El volum o les superficies construides.

c) L'Us urbanistic.

d) El nombre d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent.

e) Els elements objecte de protecci6 dels béns catalogats subjectes a un régim de proteccié patrimonial cultural o

urbanistica.

[seglent]
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Informacié complementaria.
Cas 3.

RPLU

Article 76
Comunicacié d’obres que no s’ajusten al projecte técnic autoritzat

76.1 La persona titular de la llicéncia urbanistica ha de comunicar a 'administraci6 atorgant les obres a qué fa referéncia
l'article 35 préviament a la seva execucié. Amb la comunicacié prévia ha d’aportar la documentacié escrita i grafica que
esmeni el projecte autoritzat i, si s’escau, el projecte d’execucié que el desenvolupa. També ha d’aportar un informe detallat
subscrit per la direcci6 facultativa de les obres sobre els aspectes segients:

a) Caracteristiques de les obres que no s’ajusten al projecte autoritzat.

b) Justificacié de la seva execucio.

c) Caracter no substancial de I'alteracié.

d) Adequacié a 'ordenament juridic urbanistic i a la legislacié sectorial aplicable.

76.2 Si 'administraci6 atorgant considera que les obres alteren substancialment el projecte autoritzat, ho ha de comunicar a
la persona titular de la llicencia urbanistica, la qual cosa determina la impossibilitat d’iniciar o continuar I'execucié de les
obres esmentades, i ha de requerir-la perqué sol-liciti la llicencia urbanistica corresponent, sens perjudici d’adoptar altres
mesures de proteccio de la legalitat urbanistica escaients si considera que es vulnera.
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Cas 4:
Comunicacions prévies per actuacions en locals.

®

Lomissié d’informacié aportada és molt evident, i no
toca altre remei que redactar linforme técnic
corresponent:

INFORME TECNIC

ASSUMPTE: comunicacié previa d’obres exp.2410-
253-2018.

SITUACIO: carrer Troncal 8, local.

Fets

El 20/03/2018 la Sra. Folch va tramitar un comunicat
previ d’obres per 'adequacioé d’un local per activitat
de fisioterapia.

Consideracions técniques

- L'article 69.4 de le Llei 39/2015, de 1 d’octubre, del
procediment administratiu comu de les
administracions publiques, determina que l'omissio
de caracter essencial de qualsevol dada o informacio
que s’incorpori a una comunicacio, determina la
impossibilitat de continuar amb I'exercici del dret o
activitat afectada des del moment en qué es tingui
constancia d’aquests fets

-En la documentacid técnica presentada no es
justifica cap normativa d’aplicacio.

Conclusions

Considero que l'omissio de la justificacio de la
normativa d’aplicacid és de caracter essencial, i per
tant, s’ha de declarar no efectiva la comunicacio
prévia d’obres presentada. Es recomana requerir a
lOinteressat que aporti aquesta documentacio.

Begues, 21 de marg de 2018
L’arquitecte tecnic municipal
José Luis Sola Moya

Dos setmanes més tard, tornes a disposar en el teu
gestor d’expedients aquest assumpte, i veus que ja
han aportat la documentacio téecnica de nou, ara si
justificant tota la normativa d’aplicacié.

[tornar]
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Cas 4:
Comunicacions prévies per actuacions en locals.

®

Hi ha canvi d’us del local, i per tant, com cal projecte,
s’ha de tramitar mitjangant regim de llicencia.

Cal redirigir el procediment, i fas el corresponent
informe

INFORME TECNIC

ASSUMPTE: comunicacié previa d’obres exp.2410-
253-2018.

SITUACIO: carrer Troncal 8, local.

Fets

El 20/03/2018 la Sra. Folch va tramitar un comunicat
previ d’obres per 'adequacioé d’un local per activitat
de fisioterapia.

Consideracions técniques

- Les obres tramitades es consideren que estan en
I'ambit d’aplicacié del la LOE, segons el seu article
2.2.b, al suposar un canvi d’us del local.

-Segons larticle 187 del TRLUC, el régim de
tramitacio administrativa per les obres tramitades és
de llicencia urbanistica.

Conclusions
Es recomana redirigir el procediment administratiu, i
que l'expedient es tramiti en régim de llicencia
urbanistica.

Begues, 21 de marg de 2018
L’arquitecte tecnic municipal
José Luis Sola Moya

La setmana seglient el titular del negoci i el seu
tecnic es reuneixen amb alcaldia, per mostrar el seu
desacord sobre la interpretacié practicada. Aixo0 mai
els hi havia passat abans!

|tornar
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Informacié complementaria.
Cas 4.
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Informacié complementaria.
Cas 4.

TRLUC

Article 187 bis

Actes subjectes a comunicacio previa

Estan subjectes a la comunicacié previa, amb les excepcions que estableixen els articles 187.2 i
187 ter, els actes seglients:a) Les construccions i instal-lacions de nova planta, i les obres d'ampliacio,
reforma, modificacid, rehabilitacié o demolicié total o parcial de construccions i instal-lacions existents
que, d'acord amb la legislacid sobre ordenacié de I'edificacid, no requereixen I'elaboracio d'un projecte
tecnic.

Llei 12/2012 (liberalitzacidé comerc i serveis)

Article 2.

Ambit d’'aplicacié.

1. Les disposicions que conté el titol | d’aquesta Llei s’apliquen a les activitats comercials detallistesi a la
prestacio de determinats serveis previstos a 'annex d’aquesta Llei, realitzats a través d'establiments
permanents, situats en qualsevol part del territori nacional, i amb una superficie util d’'exposicio | venda
al public que no sigui superior a 300 metres quadrats.

Queden al marge de la regulacié que conté el titol | d'aquesta Llei les activitats que es porten a terme
en els establiments esmentats que tinguin impacte en el patrimoni historicoartistic o en I'is privatiu i
I'ocupacio dels béns de domini public.

n

[seqlent]
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Informacié complementaria.
Cas 4.

Llei 12/2012 (liberalitzacié comerc¢ i serveis)

Article 3.

Inexigibilitat de llicéncia.

[.-]

3. No és exigible la llicéncia o 'autoritzacio prévia per a la realitzacio de les obres lligades al
condicionament dels locals per desenvolupar I'activitat comercial quan no requereixin la redaccié d'un
projecte d'obra de conformitat amb l'article 2.2 de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’'ordenacié de
I'edificacio.

LOE

Articulo 2. Ambito de aplicacion.
2. Tendran la consideracion de edificacion a los efectos de lo dispuesto en esta Ley, y requeriran un
proyecto segun lo establecido en el articulo 4, las siguientes obras:

b) Todas las intervenciones sobre los edificios existentes, siempre y cuando alteren su configuracion
arquitecténica, entendiendo por tales las que tengan caracter de intervencién total o las parciales que
produzcan una variacion esencial de la composicién general exterior, la volumetria, o el conjunto del
sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio

[seglent]
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Informacié complementaria.
Cas 4.

ROAS

Article 97

Procediment
97.1 Si en el termini d'un mes a comptar de la presentacio de la comunicacio,

I'administracié no manifesta de manera motivada la disconformitat, I'actuacio
comunicada queda legitimada i podra realitzar-se, sempre que sigui conforme
amb la normativa aplicable.

L]

[tornar]
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Cas 5:
Llicencia en sol urba — Parcel-la sense condicio de solar.

®

La condici6 de solar NO esta assolida, i és el
promotor qui ha de responsabilitzar-se i costejar les
obres d’urbanitzaci6 pendents. Fas ‘informe
d’esmenes i continues la tramitacio:

INFORME TECNIC
Expedient:
Interessat:

Antecedents:

El 20/09/2017 el Sr. XXX va tramitar llicéncia urbanistica per la
construccié d'un habitatge unifamiliar aillat en la finca del
carrer YY namero ZZ.

Consideracions técniques

-L"article 3.4.3 corresponent a I'annex 1 del Decret 1412012,
de 7 d'abril, pel qual es regules les condicions d'habitabilitat
dels habitatges i la cedula d'habitabilitat, determina que
I'amplada lliure minima de les escales interiors d'un mateix
habitatge sera de 0,90m.

Els trams de I'escala que dona accés a la planta primera no
acompleixen aguesta amplada minima. Caldra aportar planols
amb els amples d"escala rectificats i ajustats a la normativa
mencionada.

-U"article 29 del DL 1/2010 determina les condicions minimes
per tal que un terreny tingui la condicié de solar. La parcel-la
objecte de llicéncia no reuneix |a totalitat d"aquests requisits, ja
que li resta per executar el tram de vorera corresponent a la
seva facana. En aplicacié dels article 37 i 38 del Decret
305/2006 pel qual s'aprova el Reglament de la Lleis
d’urbanisme, lobligacié d'executar i costejar la vorera
correspon al propietari del terreny. Per tant, caldrd que el
projecte contempli i definieixi les obres d'urbanitzacid
pendents.

Conclusions

Informo DESFAVORABLEMENT sobre [|‘atorgament de la
llicencia per la construccid d'un habitatge unifamiliar aillat en la
finca del carrer YY nimero ZZ. Per continuar la tramitacio
d'aquest expedient caldrd resoldre les esmenes indicades en
|"apartat de consideracions técniques del present informe

Begues, 20 de setembre de 2017

L'arquitecte t&cnic municipal
José Luis Sola Maya

[seglient]
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Informacié complementaria.
Cas 5.

PLANOLS PROJECTE.
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Informacié complementaria.
Cas 5.

PLANOLS PROJECTE.
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Informacié complementaria.
Cas 5.

PLANOLS PROJECTE.

s dewrkars o b dels o minats.
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Informacié complementaria.
Cas 5.

PLANOLS PROJECTE.
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Informacié complementaria.
Cas 5.

PLANOLS PROJECTE.
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Informacié complementaria.
Cas 5.

PLANOLS PROJECTE.
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Informacié complementaria.
Cas 5.

TRLUC

Article 29

Concepte de solar

Tenen la consideracio de solar, als efectes d'aquesta Llei, els terrenys classificats com a sol urba que siguin aptes per a
l'edificacio, segons llur qualificacid urbanistica, | que compleixin els requisits seglents:

a) Que estiguin urbanitzats d'acord amb les determinacions establertes pel planejament urbanistic, o en tot cas, si aquest no
les especifica, que disposin dels serveis urbanistics basics assenyalats per l'article 27.1 i afrontin amb una via que disposi
d'enllumenat public i estigui integrament pavimentada, inclosa la zona de pas de vianants.

b) Que tinguin assenyalades alineacions i rasants, si el planejament urbanistic les defineix.

c) Que siguin susceptibles de llicéncia immediata pergué no han estat inclosos en un sector subjecte a un pla de millora
urbana ni en un poligon d'actuacio urbanistica pendents de desenvolupament.

d) Que, per edificar-los, no s'hagin de cedir terrenys per destinar-los a carrers o a vies amb vista a regularitzar alineacions o
a completar la xarxa viaria.

Article 27

Serveis urbanistics basics

a) La xarxa viaria que tingui un nivell de consolidacioé suficient per permetre la connectivitat amb la trama viaria basica
municipal.

b) Les xarxes d'abastament d'aigua i de sangjament.

c¢) El subministrament d'energia eléctrica.

2. Els serveis urbanistics basics han de tenir les caracteristiques adequades per a |'Us del sol previst pel planejament
urbanistic que el classifica.

seguent]
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Informacié complementaria.
Cas 5.

D305/2006

Regim del sol urba i del sol urbanitzable
Seccié primera
Drets i deures en sol urba consolidat

Article 37

Drets dels propietaris o propietaries de sol urba consolidat

Els propietaris o propietaries de terrenys classificats com a sol urba consolidat tenen dret a:

a) Completar o acabar la urbanitzacié necessaria perquée els terrenys assoleixin la condicié de solars, prévia
tramitacio | aprovacié dels instruments de planejament | de gestidc corresponents en el cas que els terrenys estiguin
inclosos a aquests efectes en sectors subjectes a un pla de millora urbana o en un poligon d'actuacié urbanistica.
b) Edificar els solars en les condicions i terminis que estableix la Llei d'urbanisme i el planejament urbanistic.

Article 38

Deures dels propietaris o propietaries de =ol urba consclidat

Els propietaris o propietaries de terrenys classificats com a sol urba consolidat estan subjectes als deures
seglents:

a) Costejar i, si s'escau, executar la urbanitzacié necessaria perqué els terrenys assoleixin la condicid de solars,
prévia tramitacio i aprovacio dels instruments de planejament i de gestié corresponents en el cas que els terrenys
estiguin inclosos a aquests efectes en sectors subjectes a un pla de millora urbana o en un poligon d'actuacid
urbanistica.

b) Edificar els solars en les condicions i terminis que estableix la Llei d'urbanisme i el planejament urbanistic.

c) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I'habitatge protegit que
eventualment els correspongui

tornar
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Informacié complementaria.
Cas 5.

PREGUNTA EXTRA

[veure planol a escalal
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Informacié complementaria.
Cas 5.

RPLU

Article 39

Simultaneitat de les obres d'urbanitzacio i edificacio

39.1 No es poden atorgar llicencies urbanistiques per a 'edificacié dels terrenys que no han assolit la
condicio de solar, llevat gue s’asseguri I'execucié simultania de les obres d'edificacié i d'urbanitzacio
necessaries perqué els terrenys assoleixin la condicié esmentada.

[.]

Article 40

Garantia relativa a I'execucio simultania de les obres d'urbanitzacié i edificacio

40.1 La persona promotora de les obres d'edificacio a que fa referéncia I'article 39 ha d'assegurar
I'acabament simultani de les obres d'urbanitzacio pendents d’'execucio, necessaries perque els terrenys
assoleixin la condicié de solar, mitjancant la constitucié d'una garantia a disposicio de I'administracid
actuant per alguna de les formes admeses en la legislacio aplicable en matéria de contractes del sector
public.

40.2 La quantia de la garantia a qué fa referéncia aquest article ha de comprendre el 100% del cost de les
obres d'urbanitzacié pendents d'execucio o, en el suposit a qué fa referéncia l'article 39.2, de la part
d'aquestes obres que correspon suportar a la persona propietaria del sol en relacié amb la finca de resultat
adjudicada pel projecte de reparcel-lacié corresponent i que es pretén edificar.

40.3 L'administracié actuant ha d'alliberar la garantia constituida per la persona titular de la llicéncia
urbanistica que autoritzi les obres d'edificacio quan rebi les obres d'urbanitzacié necessaries perque els
terrenys afectats assoleixin la condicio de solar. Lincompliment dels terminis d'execucié de les cbres
d'urbanitzacio pendents faculta 'administracio actuant per executar la garantia esmentada.

tornar
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Informacié complementaria.

Cas 5.

INFORME FAVORAELE

INFORME TECHIC

EXPEDIENT NUMER®: LLIENCIA D'OBRES MAJORS 2015/1

INTER
CLASS

SITUA

ESSAT: Sr.
E D'OBRA: HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT

CI0: Cf -

QUALIFICAEIIEI: 17a2 CIUTAT JARDI

Fats:

1. El
Aju

o

passat 08/01/2015 el Sr. xxx wa sollidtar licénda d'cbres en aquest
ntament HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT en la finca del Cf

El 03/02/2015 as wa notificar un primar ascrit d'esmenas al projecte téconic

prasentat.

()

El 18/06/2015 el Sr. XXX wa entrar en aquest Ajuntament la documentacid

técnica per resoldre les esmenas notificades,

4. Segons la decumentacie apartada per Fintersssat, les caracterictigues da les
obres sin les segiients:

Planejzment:
o Plz General de Begues A.D. 15/10/97.
o Classificacia dal sal
= Qualificacid wbaniztica del 23l

urba
17a2 CIUTAT JARDI

Caracteristigues d= |'obra:
M2 habitatgas

o 1,00.
o Superficie solar 843,00 m2
= Superficie dtil habitatge (Llei 24/15591) 227,04 m2
s Superficies construides (obra nova)l
= Planta soterrani 44,55 m2
»  Planta baixa 253,33 m2
=  planta Primera 353,93 m2
= TOTAL 353,81 m2

Pressupost: d'acord amb la tipologia de les obres, i 2n aplicacio de les
Ordznances Fiscals vi - imatiy &s de 320,204,68€,

sequent]

Diputacié

Barcelona

La parcel-la on =5 pretén realitzar les obres MO disposa de tots als
serveis urbans necessans per 3 tenir |a consideracid de solar, ja que
executar la pavimentacio pel pas de vianants.

. Area de Territori i Sostenibilitat
#DibaOberta

Fonaments de dret

i.

8.

9.

. Uei 372012, del

. Decret 14172012, de 30 doctubre, pel

Drecret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s"apiova & Text Refds de la Llei
d'Urbanisme.

. Decrst 205/2006, da 18 da juliel, pel qual =aprava &l Reglamsant da Ia Llsi

d’urbanisma.

22 de febrer, de meodificacic del text refas de
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, dal 3 d'agost.

la Llei

. Reial Deoat 31472006, de 17 de marg, per el que s'aprova el Codi Técnic de

I'Edificacia.
qual == les condicions

d’h=bitabilitat dels habitatges i la cadula dhabitabilitat.

regulan

. Decret 8%/2010, de 29 de juny, pel qual s'aprova el Programa de gestio de

residus de la construccid de Catalunya (PROGROC), es regula la produccié i
gestid dels residus de la construccid | demolicid, i & canon scbre |z depesicié
controlada dels residus de la construccid.

. Text rafés de la Normativa Urbanistica del Pla General d4'Ordenacié Urbana de

Begues.

Reial Decret 105/2008, de 1 de febrer, per =l qus == regula la produccid | gestid
dels residus de construccid i demalicid.

Owrdananga Municipal per Estalvi d'igua, aprovada definitivamant pel Pla da
I'Ajuntament de Begues en data 29/4/2009.

10. Ordenanca municipal de zones verdes i espais naturals.
11, Ordenances Fiscals Municipals ndm. 5i 23,

Conclusions:

1.

Gerencia de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats

Informa FAVORABLEMENT scbre I'atorgament de |z llicéncia per HABITATGE
UNIFAMILIAR AILLAT en la finca del carrar Cf . amb les segients condicions

particulars:

- Abans de linici de les obres caldréd que el titular de la llicéncia es
comprometi per escrit davant aquest Ajuntament a no utilitzar I"edificacia
fins a l'acabament de les obres d'urbanitzacic que aterguin als terrenys la
condicié de solar, d'acord amb el que estableix l'article 29.a) de |z Llei
d'urbanisme, aixi com a fer constar aguest compromiz tant an les
transmissions de la propistat com en les cessions de l'us l'edificacio,
condicionart-les a la subrogacid per pat de la persona adquirent o
cessionaria,

Aquesta condicid s'ha de fer constar en el Registre de la propistat, d'acord
amb la nomativa aplicable. L'executivitat de la llicéncia d'edificacid resta
condicionada a que s'acrediti la constancia d'aguesta condicid en =l Registre
de la propietat.

Proteccio de la legalitat urbanistica:
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Informacié complementaria.

Cas 5.

INFORME FAVORABLE

3.

[tornar]

Diputacio
Barcelona

- E tram de vorers 3 executar haurs de complir els segients condicionants
tecnics:

e Gual: ssgons croguis adjunt. amb un ample minim igual a la porta
d'accés per vehicles de 1a finca.

o Tot-i artificial: com a base per la vorera haurd de tenir un nivell de
compactacid del 95% PM.

= Formigd: serd HM-20, da 15 em de gruix,

o Peces d'ascabat: prefabricades i senceres, similars a2 les de
l'urbanitzacdo de |'entorn. Panot de 9 pastilles 20x20x4, agafades
amb morter de ciment portland i beurada de ciment.

- Pera la obtencio de la llicéncia de primera ocupacio caldra: aportar certificat
de compliment del contral de qualitat de les obres d'urbanitzacio pendent

(execucio | materials), per part del tecnic director d'execucio.
En aplicacia de les Ordenances Fiscals vigents, considero que la llicéncia estara
subjecte als pagaments seguents:
Impost sobre construccions: 3,6% s/pressupost total .....occiienins 11.527.37 L.

Taxa per tramitacio de llicencia:
0.9% </pressupost Bolal ... iiceiisiniasnsssssnstiasianssnmsnsassssnssnnsss 2.881 84€,

D'acord amb & Real Decret 105/2008. regulador de la produccid | gestic de
residus de la construccid, i del Decret 89/2010 de |a Generalitat de Catalunya, i
en aplicacio de I'Estudi de Gestié de Residus del projecte presentat, considero
que caldrd dipositar la seglient flanca:

Per la correcta gestio dels residus). s 3386,69 €

D'acord amb la legislacié, considero que el cost de la fianca a presentar com a
garantia pels serveis urbanistics pendents d'executar:

Serveis urbanistics pendents d'executar, v rcraren snssrinesiesnien 4974, T1 €

D'acord amb |a |legislacié, considero que el cost de la fianca a presentar com a
garantia pels serveis urbanistics existants:

. Area de Territori i Sostenibilitat
#DibaOberta

Geréncia de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats

amb DML . .___.W | domiclli al carrer T ¥
Znlad en 12 meva condicio de bular de la [lcencie dobres exp, LOMAL
1/2015, per a la eonstruecld d'una vivenda al carrer atnrgada

per resolucio de I"Alcaldia de 28-06- 2015,

MANIFESTL:

Que en comgpliment de la condlddd primera de ke licenca esmentada, EM
COMPROMETC 8 no utllitzar l‘edificacio fing 3 Vacabament de les cbres
d'urbanitracid gue atorguln a terreny la condickd de solar, aixi com a fer constar
aquest compromis pel cas de transmissio del terreny o cessio de I'ls de
l'edificacits, condicionant-les 3 [a subrogacio per part de |2 persona adguirent @
concessionana,

¥

Buyuus, f“sﬁell'ﬂ- W5 e 2018
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Informacié complementaria.
Cas 5.

RPLU

Article 41

Primera utilitzacio | ocupacio de les edificacions executades simultaniament a les
obres d’urbanitzacio

41.1 La primera utilitzacio i ocupacio de les edificacions autoritzades de conformitat
amb l'article 39 resten condicionades a l'acabament de les obres d’'urbanitzacio
pendents d'execucio i de la seva recepcio per part de I'administracio actuant.
41.2 La condici6 a que fa referéncia l'apartat 1 s’ha d’advertir expressament a la
llicéncia urbanistica que autoritzi les obres d’edificacio, com a requisit formal de
validesa d'aquesta llicéncia, | ha de constar en les escriptures publiques de
declaracioé d’'obra nova en construccié autoritzades. També ha de constar en la
inscripcié corresponent del Registre de la Propietat d'acord amb la normativa
aplicable.

[tornar]

Area de Territori i Sostenibilitat Proteccio de la legalitat urbanistica:

P ol #DibaOberta
Barcelona Gerencia de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats Marc normatiu i principis basics d’actuacio




Informacié complementaria.
Cas 6.

DADES URBANISTIQUES
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Informacié complementaria.
Cas 6.

FOTOGRAFIES TUNEL ACTUAL
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Cas 6.

PROPOSTA
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Informacié complementaria.
Cas 6.
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Informacié complementaria.
Cas 6.

TRLUC

Article 187
Actes subjectes a lliceéncia urbanistica

[]

2. Tambe estan subjectes a la llicencia urbanistica previa, amb les excepcions que estableix l'article 187 ter.

a) La intervencio en els béns sotmesos a un regim de proteccio patrimonial cultural o urbanistica.
b) Els usos i les obres provisionals.

c) Els actes relacionats a l'article 187 bis, excepte els de la lletra g, que es duguin a terme en sol no urbanitzable i
urbanitzable no delimitat.

seguent
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Informacié complementaria.
Cas 6.

TRLUC

Article 53

Usos i obres de caracter provisional

1. En els terrenys compresos en sectors de planejament urbanistic derivat o en poligons d'actuacio urbanistica i, fora
d'aquests ambits, en els terrenys destinats a sistemes urbanistics, es poden autoritzar usos i obres de caracter provisional
gue no siguin prohibits per la legislacio i el planejament sectorials o pel planejament territorial o urbanistic, mentre no s'hi
hagi iniciat el procediment de reparcel-lacio, d'ocupacio directa o d'expropiacio corresponent per a I'execucio de I'actuacio
urbanistica que els afecta.

1

3. Nomeés es poden autoritzar com a usos provisionals:

a) L'emmagatzematge o el diposit simple i mer de mercaderies o de béns mobles.

) La prestacié de serveis particulars als ciutadans.

) Les activitats del sector primari i les activitats comercials que hi estiguin relacionades.

) Les activitats de lleure, esportives, recreatives i culturals.

) L'exhibicié d'anuncis publicitaris mitjan¢ant panells.

f) En les construccions i les instal-lacions preexistents en sol urba, els usos admesos en la zona urbanistica en que estiguin
inclosos els terrenys que ocupen. Si aguestes construccions i instal-lacions estan en situacio de fora d'ordenacio,
l'autoritzacio pertinent d'usos i obres provisionals se subjecta a les determinacions d'aquest article amb les limitacions que
estableix I'article 108.

4. No es pot autoritzar en cap cas com a us provisional el residencial ni, en sol no urbanitzable, els usos disconformes amb
aquest regim de sol.

5. Nomes es poden autoritzar com a obres provisionals les vinculades als usos provisionals a que fa referencia |'apartat 3 i
les vinculades a activitats economiques preexistents. Aquestes obres han d'ésser les minimes necessaries per a
desenvolupar I'us sense ometre cap de les normes de seguretat i higiene establertes per la legislacio sectorial, i han d'ésser
facilment desmuntables i traslladables.

[ie]
seguent
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Informacié complementaria.
Cas 6.

D305/2006

Regim d'us provisional del sdl

Article 61

Usos i obres de caracter provisional

61.1 Nomes poden ser admesos com a usos provisionals, en el casos i les condicions que estableix
I'article 53 de la Llei d'urbanisme, els seglents:

a) L'emmagatzematge o el diposit de mercaderies o altres béns mobles que no comportin activitats de
comercialitzacio o distribucio.

b) La prestacio de serveis particulars als ciutadans com I'aparcament de vehicles, els circuits de practiques
de conduccio, el rentat d'automaobils, els centres de jardineria, o altres usos analegs que no requersixin la
implantacio de construccions.

c) Les activitats del sector primari i les activitats comercials relacionades amb aquest sector.

d) Les activitats de lleure, esportives, recreatives i culturals.

61.2 Les obres executades per a la implantacio dels usos provisionals esmentats a l'apartat 1 han de ser
les minimes que siguin imprescindibles per a permetre unes instal-lacions transportables o desmuntables i
no poden comportar una desfiguracio definitiva del terreny.

[tornar]
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Informacié complementaria.
Cas 6.

TRLUC

Article 54

Procediment per a l'autonitzacio d'usos provisionals del s6l | d'obres de caracter provisional

1. Les sol-licituds d'autontzacié d'usos | obres provisionals a qué fa referéncia I'article 53.1, 2, 3, 4 1 5 han de contenir, a més
dels requisits exigits per la legislacié aplicable en matéria de procediment administratiu comu | en matéria de régim local, els
documenis segients:

a) La memaona justificativa del caracter provisional dels usos i les obres.

b) L'acceptacio pels propietans i els gestors o explotadors dels usos i les obres en virtut del contracte d'arrendament o
qualsevol altre negoci juridic de cessar els usos | de desmuntar o enderrocar les obres quan ho acordi Fadministracio
actuant, sense dret a percebre indemnitzacio per aquest concepte ni per la finalitzacioé del contracte d’arrendament o de
qualsevol altre negoci juridic.

c) El compromis de les persones esmentades de reposar la situacié alterada pels usos | obres sol-licitats al seu estat
originari.

2_5i la sol-licitud presentada compleix els requisits a qué fa referéncia l'apartat 1, I'ajuntament que pertoqui I'ha de sotmetre
al tramit d'informacid publica pel termini de vint dies i, simultaniament, ha de sol-licitar I'informe comesponent a la comissid
ternitonal d'urbanisme que pertogui, que I'ha d’'emetre en el termini maxim de dos mesos. L'ajuntament no pot autoritzar els
usos i les obres provisionals sol-licitats si aguest informe és desfavorable.

3. L'autoritzacio d’'usos 1 obres provisionals resta supeditada a:

a) La constitucid de les garanties necessaries per a assequrar la reposicio de la situacio alterada al seu estat originari.

b) La condicié resolutdria que els compromisos acceptats pels interessats siguin també acceptats expressament pels nous
propietars | pels nous gestors o explotadors dels usos i les obres en virtut de contracte d'arrendament o qualsevol altre
negoci juridic que els succeeixin.

4 Les condicions sota les quals s'atorga l'autontzacio d'usos | obres provisionals, acceptades expressament pels
destinataris, s'han de fer constar en el Regisire de |la Propietat, de conformitat amb la legislacié hipotecaria. Ueficacia de
l'autoritzacid resta supeditada a aquesta constancia registral.

[seglent]
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Informacié complementaria.
Cas 6.

RPLU

Seccio 8
Llicéncies urbanistiques d'usos i obres provisionals

Article 65

Sol-licituds

65.1 Les sol'licituds de llicencies urbanistiques d'usos i obres provisionals s'han de presentar amb la
documentacioc seguent:

a) Memoria descriptiva i justificativa del caracier provisional dels usos i les obres aixi com de les obres
necessaries per reposar la situacio que s’alteri al seu estat original, amb indicacio dels pressupostos
d'execucio de les obres provisionals i de reposicio.

b) ldentificacio precisa de la finca afectada pels usos i les obres, amb indicacio de la seva referencia
registral i cadastral.

c) Descripcid i representacio grafica de les obres provisionals, amb indicacio dels serveis urbanistics
existents i els que calgui implantar, incloses les obres de connexid corresponents.

65.2 Els documents a que fa referencia I'apartat 1 s’han d'elaborar amb el grau de detall suficient per
comprovar el caracter provisional dels usos i les obres de conformitat amb el regim d'us provisional del sél.

[seglent]
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Informacié complementaria.
Cas 6.

RPLU

Article 66

Acceptacio dels efectes i compromis d'adverténcia

A mes dels documents a que fa referencia l'article 65, amb |a sol-licitud s'han d'aportar els escrits dels
titulars dels drets de propietat i us relacionats directament amb els usos i les obres provisionals, en virtut de
qualsevol negoci juridic, relatius a:

a) L'acceptacio expressa de cessar els usos | desmuntar o enderrocar les obres que s'autoritzin, aixi com
de reposar la situacio que s'alteri al seu estat original, quan ho acordi I'administracio actuant. sense dret a
percebre indemnitzacio per aquests conceptes, inclosa la finalitzacid eventual dels contractes
d'arrendament o qualsevol altre negoci juridic al qual estiguin vinculats.

b) El compromis exprés d'advertir, per escrit, del caracter de provisionalitat dels usos i obres que
s'autoritzin i dels seus efectes quan formalitzin qualsevol negoci juridic amb terceres persones en virtut del
qual els transmetin els drets respectius de propietat o us corresponents als usos i les obres provisionals
que s'autoritzin.

Article 67

Informacié publica

Les sol-licituds de llicencies urbanistiques d’'usos i obres provisionals s'han de sotmetre al tramit
d’'informacio publica durant el termini de vint dies.

[seglent]

Area de Territori i Sostenibilitat Proteccio de la legalitat urbanistica:
Geréncia de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats Marc normatiu i principis basics d’actuacio

Diputacié _
@ Barcelona | #DibaOberta



Informacié complementaria.
Cas 6.

RPLU

Article 68

Informe preceptiu de la comissié territorial d’urbanisme

68.1 Simultaniament a |'establiment del periode d'informacio publica, s’ha de sol-licitar informe a la
comissio territorial d'urbanisme competent sobre els aspectes de legalitat dels usos i les obres provisionals
interessades. L'organ municipal competent no pot atorgar la llicencia urbanistica sol-licitada si I'informe
emes és desfavorable.

68.2 El termini per emetre I'informe preceptiu de la comissio territorial d’'urbanisme és de dos mesos. Si
aquest informe no s'emet en el termini assenyalat es pot interrompre el termini dels tramits successius.

Article 69

Resolucié

69.1 El termini per atorgar la llicencia urbanistica d'usos i obres provisionals és de dos mesos. El comput
d'aquest termini resta suspes durant el periode compres entre la sol-licitud de l'informe preceptiu de la
comissio territorial d'urbanisme competent i la seva recepcio o, si 'informe no s'emet dins del termini
assenyalat, el dia de finiment d'aquest termini.

69.2 La resolucio municipal que atorgui una lliceéncia urbanistica d'usos i obres provisionals pot subjectar-la

a un termini temporal maxim.

69.3 Les llicencies urbanistiques d’'usos i obres provisionals s’han d'atorgar amb |a condicio resolutoria
expressa que l'acceptacio i el compromis a que fa referencia 'article 66 siguin també assumits
expressament per les terceres persones que adquireixin, en virtut de qualsevol negoci juridic, els drets de

propietat i Us relacionats directament amb els usos i les obres provisionals autoritzades

[seglent]
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Informacié complementaria.
Cas 6.

RPLU

Article 70

Eficacia

70.1 L'eficacia de les llicencies urbanistiques d'usos i obres provisionals resta supeditada al fet que les
persones titulars acreditin davant 'administracio municipal atorgant les circumstancies seglents:

a) Constancia en el Registre de |a Propietat de conformitat amb la legislacio hipotecaria de les condicions
sota les quals s'atorgui la llicencia urbanistica corresponent.

b) Constitucio, per alguna de les formes admeses per la legislacio de contractes del sector public, de
garantia suficient per assegurar la reposicio de la situacio que s'alteri al seu estat original. Aquesta garantia
s'ha de constituir a disposicio de I'administracio atorgant per una quantia igual a la del pressupost de les
obres de reposicio.

70.2 Els usos provisionals han de cessar i les obres provisionals s’han de desmuntar o enderrocar, sense
dret a indemnitzacio, quan ho acordi I'administracid municipal, amb audiencia de les persones
interessades, per algun dels motius seglents:

a) Per haver-se complert la condicio resolutoria de l'article 69.3.

b) Per haver transcorregut el termini temporal maxim pel qual es va atorgar la llicencia urbanistica
corresponent.

c) Per tal d'executar les determinacions del planejament urbanistic, hagi transcorregut o no el termini
temporal maxim pel qual es va atorgar la llicencia urbanistica corresponent.

[tornar]
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Informacié complementaria.
Cas 7.

RPLU

Article 90

Contingut de les ordres d’execucio

90.1 Les ordres d’execucio han de detallar amb claredat i precisio els actes que les
persones obligades han d'executar i establir el termini per executar-los
voluntariament en proporcio a la seva entitat i complexitat.

90.2 Les resolucions que dictin les ordres esmentades han d’advertir que el seu
incompliment habilita 'administracio per:

a) Executar forcosament I'ordre incomplerta pels mitjans establerts legalment.

b) Si escau, incloure I'immoble en el registre municipal de solars sense edificar.

90.3 Quan els actes ordenats requereixin un projecte técnic d'obres per a la seva
execucio, la resolucid que els ordeni pot adjuntar-lo a la mateixa resolucio. Si
no ho fa, la persona obligada ha de sol-licitar i obtenir la lliceéncia urbanistica
corresponent previament a l'execucid dels actes ordenats. En tot cas,
I'elaboracio del projecte tecnic d'obres és a carrec de la persona obligada.
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Informacié complementaria.
Cas 7.

TRLUC

Article 187
Actes subjectes a llicéncia urbanistica

[.-]

1. Estan subjectes a la llicéncia urbanistica prévia, amb les excepcions que estableix I'article 187 ter, els
actes seglents:

[...]

c) La construccioé d'edificis de nova planta i la intervencié en els edificis ja existents que, d’acord amb la
legislacio sobre ordenacio de I'edificacio, requereixen 'elaboracio d'un projecte técnic i la demolicio
total o parcial.

Article 187 bis

Actes subjectes a comunicacio previa

Estan subjectes a la comunicacido previa, amb les excepcions que estableixen els articles 187.2 |
187 ter, els actes seguents:

a) Les construccions i instal-lacions de nova planta, i les obres dampliacié, reforma, modificacio,
rehabilitacio o demolicié total o parcial de construccions i instal-lacions existents que, d’acord amb la
legislacio sobre ordenacio de I'edificacio, no requereixen I'elaboracié d’'un projecte técnic.

[...]

d) La construccio o la instal-lacidé de murs i tanques.

seguent
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Informacié complementaria.
Cas 10.

TRLUC

Seccid segona
Efectes del planejament urbanistic sobre les construccions i els usos preexistents

Article 108
Edificis i usos fora d'ordenacio o amb volum disconforme

-]

4. En les construccions i les instal-lacions que tinguin un volum d'edificacio disconforme amb
els parametres imperatius d'un nou planejament urbanistic, perd0 que no quedin fora
d'ordenacio, s'hi han d'autoritzar les obres de consolidacié i rehabilitacio i els canvis d'us,
sempre d'acord amb les condicions basiques del nou planejament.

[--]

6. Les figures del planejament urbanistic han de contenir les disposicions pertinents per
resoldre totes les questions que les noves determinacions urbanistiques plantegin amb
relacio a les preexistents.

sequent]
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Informacié complementaria.
Cas 7.

TRLUC

Article 187 ter

Actes no subjectes a intervencio mitjangant llicencia urbanistica 0 comunicacio
previa

No estan subjectes a intervencid mitjangant llicencia urbanistica o comunicacio
previa els actes seguents

[-]

c) Els actes i les obres que s’han de dur a terme en compliment d’'una ordre
d’execucio o de restauracio, si no requereixen projecte tecnic o si la mateixa
ordre o I'acte que n'ordena I'execucio subsidiaria incorpora el projecte técnic

requerit.
sequent
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Informacié complementaria.
Cas 7.

LOE

Articulo 2.

Ambito de aplicacion.

2. Tendran la consideracion de edificacion a los efectos de lo dispuesto en esta Ley, y requeriran un
proyecto segun lo establecido en el articulo 4, las siguientes obras:

b) Todas las intervenciones sobre los edificios existentes, siempre y cuando alteren su configuracién
arquitectonica, entendiendo por tales las que tengan caracter de intervencién total o las parciales que
produzcan una variacion esencial de la composiciéon general exterior, la volumetria, o el conjunto del
sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

3. Se consideran comprendidas en la edificacion sus instalaciones fijas y el equipamiento propio, asi como
los elementos de urbanizacién que permanezcan adscritos al edificio.

tornar
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Cas 8:
Ordres d’execucio — llicencia si/llicencia no.

@

En el cas anterior parlavem de [laccio
inspectora, i de l'obligacio de vetllar pels
aspectes relacionats amb la seguretat que
tenen els Ajuntaments. Un altre exemple va
ser el daquell dia que et van passar la
trucada d’'una senyora molt espantada, que
deia que s’estava enfonsant la vorera de
davant de casa seva, on estaven fent unes
obres.

Davant aquestes situacions de risc, cal
desplacar-se als llocs dels fets
immediatament, preferiblement acompanyat
de la Policia Local.

Un cop arribes a la zona de la denlncia, et
trobes amb el que es veu a les fotografies
seglents:

Diputacio
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Informacié complementaria.
Cas 8.

RPLU

Article 90

Contingut de les ordres d’execucio

90.1 Les ordres d’execucio han de detallar amb claredat i precisio els actes que les
persones obligades han d'executar i establir el termini per executar-los
voluntariament en proporcio a la seva entitat i complexitat.

90.2 Les resolucions que dictin les ordres esmentades han d’advertir que el seu
incompliment habilita 'administracio per:

a) Executar forcosament I'ordre incomplerta pels mitjans establerts legalment.

b) Si escau, incloure I'immoble en el registre municipal de solars sense edificar.

90.3 Quan els actes ordenats requereixin un projecte técnic d'obres per a la seva
execucio, la resolucid que els ordeni pot adjuntar-lo a la mateixa resolucio. Si
no ho fa, la persona obligada ha de sol-licitar i obtenir la lliceéncia urbanistica
corresponent previament a l'execucid dels actes ordenats. En tot cas,
I'elaboracio del projecte tecnic d'obres és a carrec de la persona obligada.
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Informacié complementaria.
Cas 8.

TRLUC

Article 187
Actes subjectes a llicencia urbanistica

[..]

1. Estan subjectes a la llicéncia urbanistica prévia, amb les excepcions que estableix I'article 187 ter, els
actes seglients:

[.]

I) Les obres puntuals d'urbanitzacio no incloses en un projecte d'urbanitzacio.

Article 187 ter
Actes no subjectes a intervencid mitjancant llicencia urbanistica o comunicacio previa

No estan subjectes a intervencio mitjancant llicéncia urbanistica o comunicacio prévia els actes seglents

[.]

c) Els actes i les obres que s’han de dur a terme en compliment d'una ordre d'execuci¢ o de restauracio, si
no requereixen projecte tecnic o si la mateixa ordre o 'acte que n'ordena I'execucié subsidiaria
incorpora el projecte técnic requerit.
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Informacié complementaria.
Cas 8.

RPLU

Article 33

Obres que requereixen projecte tecnic

33.1 Les sol-licituds de llicéncia urbanistica requereixen projecte técnic d'obres quan fan referéncia al
proces de I'edificacio comprés en I'ambit d'aplicacio de la legislacié sobre ordenacid de I'edificacio.

33.2 Ultra els suposits a queé fa referéncia la legislacié sobre ordenacié de I'edificacio, tambeé requereixen
projecte tecnic les sol-licituds de llicéncia urbanistica que facin referéncia a altres suposits
d'implantacié d’'obres o d'ampliacio, reforma, rehabilitacid o enderrocament total o parcial de les obres
existents quan afectin:

a) Els fonaments o els elements estructurals.

b) El volum o les superficies construides.

¢) L'us urbanistic.

d) El nombre d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d'aprofitament privatiu independent.

e) Els elements objecte de proteccid dels béns catalogats subjectes a un regim de proteccid patrimonial
cultural o urbanistica.

33.3 Quan el projecte técnic d’'obres sigui exigible de conformitat amb la legislacio sobre ordenacio de
I'edificacio, s’ha d'elaborar de conformitat amb aquesta legislacié i el que disposa I'article 34.
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Informacié complementaria.
Cas 9.

ANTECEDENTS

sequent]
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Informacié complementaria.
Cas 9.

TRLUC

Seccio segona
Efectes del planejament urbanistic sobre les construccions i els usos preexistents

Article 108

Edificis i usos fora d'ordenacié o amb volum disconforme

1. Queden fora d'ordenacio, amb les limitacions assenyalades pels apartats 2 3, les
construccions, les instal-lacions i els usos que, per rao de l'aprovacio del planejament
urbanistic, quedin subjectes a expropiacio, cessio obligatoria i gratuita, enderrocament o
cessament.

2. En les construccions i les instal-lacions que estan fora d’ordenacio no es poden autoritzar
obres de consolidacié ni d'augment de volum, llevat de les reparacions que exigeixin la
salubritat publica, la seguretat de les persones o la bona conservacio de les dites
construccions i instal-lacions, com tambe les obres destinades a facilitar I'accessibilitat i la
supressio de barreres arquitectoniques de conformitat amb la legislacio sectorial en aquesta
matéria. Les obres que s’hi autoritzin no comporten augment del valor ni en el cas
d’expropiacio ni en el cas de reparcel-lacio.

[-]
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INFORME TECHTC

EXPEDIENT NUMERO: LLICENCIA D'DBRES MAJORS J017/8
INTERESSAT: Sr.

CLASSE D'OBRAy DEMOLICIO PARCIAL 1 REFORMA D'UN HABITATGE ~ La parcela on & protdn resfitzar jes obres  dposa de Lol @S servels
UNIFAMILIAR AILLAT urbars necestar per 8 tan I comlderscid de saiar.
SITUACIO: Co 9
e e e 1 Les obess sabd e W @Ml del 37/032010 per
engertoc de b= pbfes que ocupawven els termenys destinsts & vial de |a finca del
Fats: (espmitan de probeccid de bs oaibal wrisnitions 11/2009).
2 Ley chres afecten & |= part de Nedificl e ‘:Ietrl-:*—' =L} a
1. El paszat 11/04/2017 ol Ern . wz sollicitar de Uarticte 108 gl Deiret Legslatic 172010, de 1 d'agout, puuu-nl.lwul
llicéncia d'obras a aquestAJunt:amentperlaDEHt}RER]RﬂA Text Aefés de is Usi dlrbansime | del P Ganersl d'0msnacd Urbana de
D'UN HARTTATGE UNFFAMILTAR ATLLAT an ki finca dsllammrrmm—— i Begues). fonb b=y obres sobiiciades e prebén reguisrios squests siusced,

recudant Vefific] per paushr & ocuper exclusvernent s part de fines ne sfectads

2. m";é:j:cum'ném::ﬁ aportad: por Pinkorazeat, les caractorctiques de lec :-u En mmﬁimm' tituilaritat F_H hlm‘ de ":
€ ot & urbanitracis,
) 3 Dacret Legisietiu 172010, de 3 dsgost, pel qual s'aprove of Text Riefts de i Lisi
- Planejament: dUrbanizme.
= Pla General de Begues A.D. 15/10/97, 4 Decret J0S/2006, de 18 de Julod, pof gqual s'sprova ol Reglament de ln Lisl
= Chssificacio del zol urtanisme.
= Qualificacié urbaniztica dal =al 17al-2 CIUTAT JARDI 5 Usl 3/20Z del I3 de Tebrer, da modificactd del (et refds de la Liel
durbanisme, sgroval pel Decres legisiati 1/2010, e 3 d'sgost.
- Caracterstiques da 'obran & Aelsl Decrer 314/2006, de 17 e marg, per &l gue s‘aprove & Codl Thonic de
= NU habitatges 1 IEbficsiity,
= Enpn.rﬁ'un sl habitatga (Llei 324/1981) 12636 m2 ? Lartide I ool Relal decret 1008/2010, hl 5 d'sponl, sobre visst col-legial
= Superfces ) determing e trebals pr GQue extan & otitenic al
weat, el i-legl profesmral s,
« Refsrrna habitatge 6,75 m32 ] m%mmrdmawhmdw
= ‘olum denderroc 8332 m3
e * 8 Text refls de le Normetive Urbanishics del Pa Genesal d'Ordenacit Urbiana de
= Urbanitzacig per cessa Begues.
fequivatent 2 ia superficie 10 Decet 89/2010, de 28 de hw.pdmdswm&mﬂmm
d'enderioc) 15,85 m2 residus. de 18 corstruccd de Catalonys (PROGROC), es reguls |8 produmd |

12 Ord Plucals Munkcipals ndm, S§ 23,
13 Dwerdt dflestsis el 7/9/2015, pel gual s'sstab bl leat o' -
format digits| (s documentacd thonics de bes Bodnews obves majons | Menarh.

A gue, seguns ls docusneniacd spodade, e constets gue ke abres de referdcie
dguiten & la rarmastivs vigent | & I8 resth de dispesicons reguisdonss de
oretincis municipal, & comsidara grocedent alongar s Bobnos Sol-icoteds

Conclusions:
- Pressupost; d'acord amb la tipolegiz de les cbres, i en aplicacid de s N s 3 RRNIAR trii ATl DRPAiian AR s b Tt ot
Ordenances Fiscals vigents, el pressupost estimatiu és de 9.361,95€. carmer | @t lay seg [ ary
[seglient]
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INFORME

- L'interessat hawd de completar les obres d'urbanitzacié, segons les Tipey Feuschi P L L] Ly Total
caracteristigues constructives de ‘urbanitzacid existent. Previ a inici
d'aquestes obres caldrad acordar amb els Serveis Técnics municipals com es URBANITZACIO T OBRA CIVIL 15,65 @6 11 0,3 2500,95 €
fard el control i el seguiment de les matexes.
- Pel tancament d'aquest expedient d'obres majors caldra haver formalitzat la Es recomana que el 50% de la garantia es retomi un cop executades les obres, i
cessie dels terrenys que actualment estan afectats pel vial. s'hagl fermalitzat la seva comrecta execucid {supervisid, lliwament documentacid
materias | correcte execucib, =tc.), i l'altre 30% 2l cap d'un any des de la seva
2. El aplicacio del Decet dAlcaldia (2017/222) del 15/03/2017, es recomana recepeie per part de I'Ajuntament un cop zhagi comprovat que no present=n
atorgar a linteressat un termini de 3 mesos per executar les obres a comptar anomalies darivadas da l'exmacucis da les mateixes.
des de |2 data de 'atorgament de lliceéncia.
3. En aplicacid de les Ordenances Fiscals vigents, considers que la llicéncia estara Bagues. 22 de maig de 2017
subjecte als pagaments segiants: L'arguitecte técnic municipal

Jose Luis Sala Maya
Impost sobre construccions: 3,6% s/pressupast total v, 337,036,

Taxa per tramitacid de llicéncia:
1% s/pressupost total v e 33,6 1€,

4, D'acord amb 2l Real Decret 105/2008, regulador de la produccid i gestié de

residus de la construccid, | del Decret 33/2010 de la Generalitat de Catalunya, i
en aplicacié de I'Estudi de Gestid de Residus del projecte presentat, considero
gqua caldra dipesitar la segient fianga:

Per la cormecta gestio dels residus v s sssmans ses s sy sunes 20768 £
5. D'acord amb la legislacia, considero que el cost d= fa fianga a presentar com a

garantia per ala conecta reposicia dels elemeants urbanistics, es desglossa de ia
manera seglsnt:

SERVEL URB. LONG. COST CDEF. COsT
EXISTENT FACANM UNITARL | REPUCTOR FIAMCA

B, 26 mlL 30, Byml. 9,50 133,90 €
ABASTAMENT
ATGLIA

B,26 ml, 70, £l Q.10 ETEIE
EVAC. A
RESIDUALS

B, 26 ml, E5, ©mi. 0,25 175,53 €
PAY, CALCADA

B.26 ml. 65, Eymi. 8,50 2EB 45 €
ENCENTAT WORERES

TOTAL 61570 €

5. D'acord amb lz legislacio, considero que el cost de la flanga a presentar com a
garantia per a la comecta execucio dels serveis wbaniskcs pendents d'exscutar
hauwria de ser eguivalent a la bass imposable d'acord 'Ordenanga Fiscal 5:
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Seccid segona
Efectes del planejament urbanistic sobre les construccions i els usos preexistents

Article 108
Edificis i usos fora d'ordenacio o amb volum disconforme

-]

4. En les construccions i les instal-lacions que tinguin un volum d'edificacio disconforme amb
els parametres imperatius d'un nou planejament urbanistic, perd0 que no quedin fora
d'ordenacio, s'hi han d'autoritzar les obres de consolidacié i rehabilitacio i els canvis d'us,
sempre d'acord amb les condicions basiques del nou planejament.

[--]

6. Les figures del planejament urbanistic han de contenir les disposicions pertinents per
resoldre totes les questions que les noves determinacions urbanistiques plantegin amb
relacio a les preexistents.

sequent]
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D305/2006

Article 119
Efectes del planejament urbanistic sobre les construccions i els usos preexistents

(-]

119.2 Les construccions que siguin disconformes amb els parametres del nou planejament,
peroc que no quedin fora d'ordenacid, se subjecten al réegim seguent:
a) Es poden autoritzar obres de consolidacido i obres de rehabilitacid, sempre que el
planejament urbanistic no les limiti d'acord amb el que estableix la lletra ¢) d'aquest apartat.
b) Es poden autoritzar els usos i activitats que siguin conformes amb el nou planejament.
c) En tot cas, els plans urbanistics regulen en quins suposits el grau de disconformitat amb
els parametres d'ocupacio i profunditat edificable, alcada maxima o edificabilitat maxima
comporta vulneracié de les condicions basiques de la nova ordenacio, i poden limitar, en
aquests suposits, les obres de rehabilitacic autoritzables. També poden subjectar
I'autoritzacio de les obres de gran rehabilitacio a I'adequacio de I'edifici a |a totalitat o algunes
de les determinacions del planejament.
d) Es poden autoritzar les operacions a que fa referencia l'article 179.2.r) de la Llei
d'urbanisme, sempre d'acord amb les determinacions del planejament urbanistic sobre
densitat o nombre maxim d'habitatges o d'establiments.
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EXPEDIENT NUMERO: LLIENCIA D'OBRES MAJORS 2017/02
INTERESSAT: Sr.

CLASSE D'OBRA: REFORMA T AMPLIACIO D'UN HABITATGE UNIFAMILIAR ATLLAT

SITUACIO: C/ -

QUALIFICACIO: 17al CIUTAT JARDI

Fets:

1. El passat 08/01/2017 el Sr. xxx wva sollidtar licéncia d'obres en aquest

Ajuntament PER LA REFORMA I AMPLIACIO D'UN HABITATGE UNIFAMILIAR
AILLAT &n la finca del C/

Consideracions técnigques:

1.

L'article 198 del Text refés de la Normativa Urbanistica del Pla General
d'Ordenacic Urbana de Begues determina les separacions minimes de les
edificacions respecte les finques veines. L'edifici de referéncia envaeix Imetre la
franja de separacié minima obligatéria (franja grafiada en el projecte en la
facana nord). Per tant, estem davant d'una situacié d'edifici amb wolum
disconforme amb el nou planejament.

L'edificacic no es troba en situacio de fora d'ordenacis, en aplicacic del Pla
General d'Ordenacié Urbana de Bagues.

L'article 102.4 del Decrst Lagislativ 1/2010, de 2 d'agest, pel qual s'aprova =l
Text Refas de la Llei d'Urbanisme determina el segient:

"4. En la#s construccions | las instal-lacions gue tinguin un volum d'adificacid
disconforme amb els pardmetres imperatius d'un mou planajament
urbanistic, perd que no guedin fora d'ordenscia, s'hi han d'auvtoritzar les
abres de consolidacis i rehabilitacia i 2ls canvis d'us, sempre d'acord amb lzs
condicions basiques del nou plangjament.”

Les obres d'ampliacié no estan inclos com acte autoritzable en edificacions
amb wolumetria disconforme

Conclusions:

Les obres sol-licitades son contraries a les determinacions del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 dagest, pel gual s'aprova el Text Refds de la Llei dUrbanisme. i per
tant, es recomana DENEGAR la llicénda sol-licitada

Begues, 1 de febrer de 2017
L'arquitecte tecnic municipal
José Luis Sola Moya
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