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Cas 1:
La construcció auxiliar.
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Informació complementària CAS 1

TRLUC

Article 187
Actes subjectes a llicència urbanística

1. Estan subjectes a la llicència urbanística prèvia, amb les excepcions que estableix l’article 187 ter, els actes següents:
[...]

c) La construcció d’edificis de nova planta i la intervenció en els edificis ja existents que, d’acord amb la legislació sobre
ordenació de l’edificació, requereixen l’elaboració d’un projecte tècnic i la demolició total o parcial.

Article 187 bis
Actes subjectes a comunicació prèvia

Estan subjectes a la comunicació prèvia, amb les excepcions que estableixen els articles 187.2 i 187 ter, els actes següents:
a) Les construccions i instal·lacions de nova planta, i les obres d’ampliació, reforma, modificació, rehabilitació o demolició
total o parcial de construccions i instal·lacions existents que, d’acord amb la legislació sobre ordenació de l’edificació, no
requereixen l’elaboració d’un projecte tècnic.

LOE

Artículo 2. Ámbito de aplicación.
[...]

2. Tendrán la consideración de edificación a los efectos de lo dispuesto en esta Ley, y requerirán un proyecto según lo
establecido en el artículo 4, las siguientes obras:
a)Obras de edificación de nueva construcción, excepto aquellas construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez
técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, carácter residencial ni público y se desarrollen en una sola planta.

[tornar]

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats

Protecció de la legalitat urbanística : 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació



Informació complementària CAS 1

LOE

Artículo 2. Ámbito de aplicación.
[...]

2. Tendrán la consideración de edificación a los efectos de lo dispuesto en esta Ley, y requerirán un proyecto según lo establecido en el
artículo 4, las siguientes obras:
a)Obras de edificación de nueva construcción, excepto aquellas construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que
no tengan, de forma eventual o permanente, carácter residencial ni público y se desarrollen en una sola planta.

CTE

Artículo 2. Ámbito de aplicación
1. El CTE será de aplicación, en los términos establecidos en la LOE y con las limitaciones que en el
mismo se determinan, a las edificaciones públicas y privadas cuyos proyectos precisen disponer de la
correspondiente licencia o autorización legalmente exigible.
2. El CTE se aplicará a las obras de edificación de nueva construcción, excepto a aquellas construcciones
de sencillez técnica y de escasa entidad constructiva, que no tengan carácter residencial o público,de sencillez técnica y de escasa entidad constructiva, que no tengan carácter residencial o público,
ya sea de forma eventual o permanente, que se desarrollen en una sola planta y no afecten a la seguridad
de las personas.

[següent]
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Informació complementària CAS 1

RPLU

Article 33
Obres que requereixen projecte tècnic
33.1 Les sol·licituds de llicència urbanística requereixen projecte tècnic d’obres quan fan referència al procés de l’edificació comprès en 
l’àmbit d’aplicació de la legislació sobre ordenació de l’edificació.
33.2 Ultra els supòsits a què fa referència la legislació sobre ordenació de l’edificació, també requereixen projecte tècnic les sol·licituds 
de llicència urbanística que facin referència a altres supòsits d’implantació d’obres o d’ampliació, reforma, rehabilitació o enderrocament 
total o parcial de les obres existents quan afectin:
a) Els fonaments o els elements estructurals.
b) El volum o les superfícies construïdes.
c) L’ús urbanístic.
d) El nombre d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent.
e) Els elements objecte de protecció dels béns catalogats subjectes a un règim de protecció patrimonial cultural o urbanística.
[…]

Article 34Article 34
Contingut del projecte tècnic d’obres
34.1 El projecte tècnic ha d’identificar la finca afectada i contenir, com a mínim, la documentació escrita i gràfica necessària per definir i 
establir les característiques tècniques de les obres a què fa referència l’article 33, amb el grau de detall suficient per permetre 
comprovar la seva adequació a les determinacions de l’ordenament jurídic urbanístic i, quan la legislació sectorial ho prevegi 
expressament, als requisits que aquesta legislació estableixi.
[…]

RD 1000/2010

Article 2. Visats obligatoris.
És obligatori obtenir el visat col·legial únicament sobre els treballs professionals següents:
a)Projecte d’execució d’edificació. A aquests efectes, s’entén per edificació el que preveu l’article 2.1 de la Llei 38/1999, de 5 de 
novembre, d’ordenació de l’edificació. L’obligació de visat abasta les obres que requereixin projecte d’acord amb l’article 2.2 de 
l’esmentada Llei.
[tornar]
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Informació complementària.
Cas 2.

TRLUC

Article 187 
Actes subjectes a llicència urbanística

1.Estan subjectes a la llicència urbanística prèvia, amb les excepcions que estableix l’article 187 ter, els actes següents:
[...]
d) La primera utilització i ocupació parcial dels edificis.

Article 187 bis 
Actes subjectes a comunicació prèvia

Estan subjectes a la comunicació prèvia, amb les excepcions que estableixen els articles 187.2 i 187 ter, els actes següents: 
[...]
b) La primera utilització i ocupació dels edificis.

RPLU

Secció 5
Primera utilització i ocupació parcials dels edificis i les construccions

Article 43Article 43
Requisits

Les persones promotores poden instar la primera utilització i ocupació parcials dels edificis i les construccions a què fa referència l’article 5.2, objecte 
d’un únic projecte tècnic d’obres autoritzat prèviament, sempre que la part de la qual es tracti compleixi els requisits següents:
a) Que hagi estat executada íntegrament de conformitat amb el projecte autoritzat i, si s’escau, les seves modificacions i les condicions de la llicència 
urbanística atorgada.
b) Que l’estat d’execució de les obres autoritzades permeti la seva utilització i ocupació amb independència de la part de l’edifici o la construcció no 
acabada.
c) Que la seva utilització i ocupació i l’acabament de les obres no s’interfereixin mútuament de manera greu.
d) Altres que estableixin les ordenances municipals de l’edificació, si s’escau.

Article 44
Termini

El termini per atorgar la llicència urbanística per a la primera utilització i ocupació parcials dels edificis i les construccions és d’un mes.
[següent]
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Informació complementària.
Cas 2. 

RPLU

Article 75
Primera utilització i ocupació dels edificis i les construccions
75.1 Per a la primera utilització i ocupació dels edificis i les construccions a què fa referència l’article 71.1.a) [actes subjectes a 
comunicació prèvia], la persona promotora ha de comunicar prèviament la finalització de les obres a l’administració que va atorgar la 
llicència urbanística corresponent. La comunicació ha d’anar acompanyada del certificat final d’obra expedit per la direcció facultativa de 
les obres, en què han de constar els fets següents:
a) Data de finiment de les obres.
b) Que les obres han estat executades de conformitat amb el projecte tècnic autoritzat i, si s’escau, les seves modificacions i les 
condicions de la llicència urbanística atorgada.
c) Que l’edificació està en condicions de ser utilitzada de conformitat amb l’ús autoritzat.
75.2 Només es pot utilitzar i ocupar l’edifici o la construcció de què es tracti després que hagi transcorregut el termini d’un mes des de la 
presentació de la comunicació i el certificat a què fa referència aquest article o, si s’escau, de l’esmena de la comunicació o l’aportació 
dels documents requerits, sense que l’administració atorgant hagi manifestat la disconformitat de les obres executades amb el projecte 
tècnic autoritzat i les condicions de la llicència urbanística atorgada.

[torna]
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Informació complementària.
Cas 3.

RPLU

Article 35
Obres que no s’ajusten al projecte autoritzat

Si, en el moment de redactar el projecte d’execució a què fa referència l’article 34.3 o d’executar materialment les obres, 
s’aprecia la necessitat de dur a terme obres que no s’ajusten al projecte autoritzat, es poden executar sense necessitat de 
sol·licitar nova llicència urbanística o la modificació de l’atorgada sempre que la llicència no sigui exigible per aplicació de la 
legislació sobre ordenació de l’edificació, que les obres esmentades no comportin una alteració substancial del projecte 
autoritzat i que s’efectuï la comunicació prèvia corresponent d’acord amb l’article 76. S’entén que les obres comporten una 
alteració substancial del projecte quan es dóna alguna de les circumstàncies que preveu l’article 33.2.

33.2 Ultra els supòsits a què fa referència la legislació sobre ordenació de l’edificació, també requereixen projecte tècnic les
sol·licituds de llicència urbanística que facin referència a altres supòsits d’implantació d’obres o d’ampliació, reforma, 
rehabilitació o enderrocament total o parcial de les obres existents quan afectin:
a) Els fonaments o els elements estructurals.a) Els fonaments o els elements estructurals.
b) El volum o les superfícies construïdes.
c) L’ús urbanístic.
d) El nombre d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent.
e) Els elements objecte de protecció dels béns catalogats subjectes a un règim de protecció patrimonial cultural o 
urbanística.

[següent]
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Informació complementària.
Cas 3.

RPLU

Article 76
Comunicació d’obres que no s’ajusten al projecte tècnic autoritzat

76.1 La persona titular de la llicència urbanística ha de comunicar a l’administració atorgant les obres a què fa referència 
l’article 35 prèviament a la seva execució. Amb la comunicació prèvia ha d’aportar la documentació escrita i gràfica que 
esmeni el projecte autoritzat i, si s’escau, el projecte d’execució que el desenvolupa. També ha d’aportar un informe detallat 
subscrit per la direcció facultativa de les obres sobre els aspectes següents:

a) Característiques de les obres que no s’ajusten al projecte autoritzat.
b) Justificació de la seva execució.
c) Caràcter no substancial de l’alteració.
d) Adequació a l’ordenament jurídic urbanístic i a la legislació sectorial aplicable.

76.2 Si l’administració atorgant considera que les obres alteren substancialment el projecte autoritzat, ho ha de comunicar a
la persona titular de la llicència urbanística, la qual cosa determina la impossibilitat d’iniciar o continuar l’execució de lesla persona titular de la llicència urbanística, la qual cosa determina la impossibilitat d’iniciar o continuar l’execució de les
obres esmentades, i ha de requerir-la perquè sol·liciti la llicència urbanística corresponent, sens perjudici d’adoptar altres 
mesures de protecció de la legalitat urbanística escaients si considera que es vulnera.

[següent]
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L’omissió d’informació aportada és molt evident, i no

toca altre remei que redactar l’informe tècnic

corresponent:

INFORME TÈCNIC
ASSUMPTE: comunicació prèvia d’obres exp.2410-

253-2018.

SITUACIÓ: carrer Troncal 8, local.

Fets
El 20/03/2018 la Sra. Folch va tramitar un comunicat

previ d’obres per l’adequació d’un local per activitat

Cas 4:
Comunicacions prèvies per actuacions en locals.

-En la documentació tècnica presentada no es

justifica cap normativa d’aplicació.

Conclusions
Considero que l’omissió de la justificació de la

normativa d’aplicació és de caràcter essencial, i per

tant, s’ha de declarar no efectiva la comunicació

prèvia d’obres presentada. Es recomana requerir a

l0interessat que aporti aquesta documentació.

Begues, 21 de març de 2018

L’arquitecte tècnic municipalprevi d’obres per l’adequació d’un local per activitat

de fisioteràpia.

Consideracions tècniques
- L’article 69.4 de le Llei 39/2015, de 1 d’octubre, del

procediment administratiu comú de les

administracions públiques, determina que l’omissió

de caràcter essencial de qualsevol dada o informació

que s’incorpori a una comunicació, determina la

impossibilitat de continuar amb l’exercici del dret o

activitat afectada des del moment en què es tingui

constància d’aquests fets

Protecció de la legalitat urbanística: 
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L’arquitecte tècnic municipal

José Luis Sola Moya

Dos setmanes més tard, tornes a disposar en el teu

gestor d’expedients aquest assumpte, i veus que ja

han aportat la documentació tècnica de nou, ara si

justificant tota la normativa d’aplicació.

[tornar]



Hi ha canvi d’ús del local, i per tant, com cal projecte,

s’ha de tramitar mitjançant règim de llicència.

Cal redirigir el procediment, i fas el corresponent

informe

INFORME TÈCNIC
ASSUMPTE: comunicació prèvia d’obres exp.2410-

253-2018.

SITUACIÓ: carrer Troncal 8, local.

Fets

Cas 4:
Comunicacions prèvies per actuacions en locals.

-Segons l’article 187 del TRLUC, el règim de

tramitació administrativa per les obres tramitades és

de llicència urbanística.

Conclusions
Es recomana redirigir el procediment administratiu, i

que l’expedient es tramiti en règim de llicència

urbanística.

Begues, 21 de març de 2018

L’arquitecte tècnic municipal

José Luis Sola MoyaFets
El 20/03/2018 la Sra. Folch va tramitar un comunicat

previ d’obres per l’adequació d’un local per activitat

de fisioteràpia.

Consideracions tècniques
- Les obres tramitades es consideren que estan en

l’àmbit d’aplicació del la LOE, segons el seu article

2.2.b, al suposar un canvi d’ús del local.

Protecció de la legalitat urbanística: 
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José Luis Sola Moya

La setmana següent el titular del negoci i el seu

tècnic es reuneixen amb alcaldia, per mostrar el seu

desacord sobre la interpretació practicada. Això mai

els hi havia passat abans!

[tornar]



Informació complementària.
Cas 4.

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats
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Informació complementària.
Cas 4.
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[següent]



Informació complementària.
Cas 4.
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[següent]



Informació complementària.
Cas 4.
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[tornar]



Cas 5:
Llicència en sòl urbà – Parcel·la sense condició de solar.

La condició de solar NO està assolida, i és el

promotor qui ha de responsabilitzar-se i costejar les

obres d’urbanització pendents. Fas ‘informe

d’esmenes i continues la tramitació:

[següent]
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Informació complementària.
Cas 5.

[següent]
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Informació complementària.
Cas 5.

[següent]
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Informació complementària.
Cas 5.

[següent]
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Informació complementària.
Cas 5.

[tornar foto]
[següent]
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Informació complementària.
Cas 5.

[següent]
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Informació complementària.
Cas 5.

[següent]
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Informació complementària.
Cas 5.

[següent]
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Informació complementària.
Cas 5.

[tornar]
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Informació complementària.
Cas 5.

[veure plànol a escala]
[tornar]
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Informació complementària.
Cas 5.

[tornar]
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Informació complementària.
Cas 5.

[següent]
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Informació complementària.
Cas 5.

[tornar]
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Informació complementària.
Cas 5.

[tornar]
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Informació complementària.
Cas 6.

[següent]
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Informació complementària.
Cas 6.

[següent]
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Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 6.

[següent]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 6.

[tornar]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 6.

[següent]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 6.

[següent]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 6.

[tornar]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 6.

[següent]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 6.

[següent]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 6.

[següent]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 6.

[següent]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 6.

[tornar]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 7.

[següent]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 7.

[següent]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 10.

[següent]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 7.

[següent]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 7.

[tornar]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Cas 8:
Ordres d’execució – llicència si/llicència no.

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 8.

[següent]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 8.

[següent]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 8.

[tornar]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 9.

[següent]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 9.

[tornar]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 9.

[següent]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 9.

[següent]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 9.

[tornar]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 9.

[següent]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 9.

[tornar

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 10.

[següent]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 10.

[següent]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 10.

[següent]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 10.

[tornar]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats



Informació complementària.
Cas 10.

[tornar]

Protecció de la legalitat urbanística: 

Marc normatiu i principis bàsics d’actuació

Àrea de Territori i Sostenibilitat
Gerència de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats


