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| - Context del mercat de lloguer en el municipi

Segons el cens del INE 2011, el municipi disposa d’un parc d’habitatges de
lloguer de 3.172 unitats (un 13,1% sobre el parc total)

Aquest percentatge de lloguer esta per sota de la mitjana de Catalunya i es el
municipi amb menys proporcio de lloguer de tota 'Area Metropolitana.
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| - Context del mercat de lloguer en el municipi

Anualment s'inscriuen en el Registre de fiances entre 700 i 800 nous lloguers

Evolucio trimestral n° contractes de lloguer
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| - Context del mercat de lloguer en el municipi

La renda mitjana inscrita en el Registre de fiances el 4T de 2018 era de 747 €

Evolucio trimestral renda mensual de lloguer
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| - Context del mercat de lloguer en el municipi

Com el mercat de lloguer del municipi és escas no es disposen de dades
d’evolucio temporal de rendes publicades per portals immobiliaris.

no renda Habitacions
d'habitatges mensual €/m? 4 3 2 1
abr-18 33 960,11 € 11,88 € 8 20 5 0
set-18 32 935,95 € 11,57 € 9 23 6 0
abr-19 25 1.194,60 € 11,27 € 9 14 2 0
abr-18 set-18 abr-19
1 habitacio - - -
2 habitacions 952,00 € 871,00 € 1.100,00 €
3 habitacions 940,00 € 882,17 € 1.058,00 €
4 habitacions 973,00 € 1.316,00 € 1.427,00 €

Mostreig d’abril i setembre de 2018 i abril de 2019; Idealista, Habitaclia i Fotocasa.
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| - Context del mercat de lloguer en el municipi

Tot i tenir un parc de lloguer escas en relacio al conjunt del parc d’habitatges, una
part important del parc de lloguer es pot considerar com social, aproximadament
un 30%.

- Incasol disposa de 300 habitatges de lloguer.

- Altres operadors de lloguer social aporten prop de 250 habitatges de lloguer.

- La Borsa actualment gestiona 281 habitatges de lloguer.

Aquest parc de lloguer social sumat també a I'accié moderadora del preu dels

habitatges amb ajuts al lloguer fa que la mitjana de les rendes del Registre de
flances disti més de 400 euros de la mitjana de I'oferta del mercat.
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| - Context del mercat de lloguer en el municipi

PRAT

Empresa Mun
d'habit:

itatge i aparcament del Prat de Liobregat

ESPAIS

Hi ha una relacié directa entre el volum de situacions que requereixen d’'una solucio

residencial d'emergéencia i 'accessibilitat i carestia del mercat privat de lloguer

Situacio residencial de les Sol-licituds a la Mesa
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Il - Evolucio del volum de gestio de la Borsa

La Borsa gestiona 281 habitatges, pateix un lleu i sostingut descens des del 2017

Evolucio anual de la Borsa
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Il - Evolucio del volum de gestio de la Borsa

Els 281 habitatges estan e te
distribuits per tot el municipi BRI
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Il - Evolucio del volum de gestio de la Borsa

Caracteristiqgues més comuns dels habitatges de la Borsa:

- Habitatges en bon estat, tots amb cedula i butlletins

- Habitatges heretats o que han quedat en desus

- En edificis de 30-40 anys sense ascensor

- Amb una renda de lloguer mitjana d’'uns 550 euros mensuals

Caracteristiques mes comuns dels llogaters de la Borsa:

- Families amb menors

- Ingressos de la llar d’'uns 25.000 euros anuals

- Que la renda de lloguer els hi representa un 26% dels ingressos

Es destacable també que la Borsa també te llogaters amb ingressos molt

baixos o derivats d’'emergéencies. 88 llars de la Borsa gaudeixen d’ajut al
lloguer, tenen uns ingressos inferiors a 1,5 vegades I'IRSC.
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[l - Procediment i model de gestio de la Borsa

Registre de sol-licitants d’habitatge de la Borsa, Requisits:

Registrar-se en el RSHPO.

Cap membre de la UC pot ser propietari d’'un altre habitatge a Catalunya.
Els ingressos ponderats de la UC han de ser inferiors a 4 vegades I'|RSC.
Disposar d’uns ingressos corrents que permetin accedir i fer front al lloguer.
Els ingressos ponderats de la UC han de ser superiors a 1 vegada I'lRSC.
No haver renunciat en el darrer any a una assignacio adequada.

No haver patit un desnonament en el darrer anys per causes imputables.
Acreditar qualsevol altre informacio o situacio complementaria

La sol-licitud s’ha d’introduir en I'eina informatica del programa de mediacio,
| t& una validesa d’'un any, és renovable si el sol-licitant ho demana.
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[l - Procediment i model de gestio de la Borsa

Registre d’habitatges de la Borsa, Requisits:

Tenir plena capacitat per exercir d’'arrendador

Cédula d’habitabilitat, certificat d’eficiencia energética i butlletins eléctric
Estar al corrent de pagament dels subministres basics i de taxes municipals
Bon estat de conservacio. L'habitatge no pot presentar danys o deficiencies.
Tenir una expectativa de renda de lloguer inferior a la del mercat.

El compromis de compliment de la legislacio en general i del Dret a
I'Habitatge i d’Arrendaments en particular. La propietat no pot condicionar
I'assignacio d’habitatges amb criteris que vulnerin els drets d’igualtat i no
discriminacio.

Que personal de la Borsa visiti ’'habitatge i faci un reportatge fotografic.

La inscripcid s’ha d’introduir en I'eina informatica del programa de mediacio,
| t& una validesa de 6 mesos, €s renovable si la propietat ho demana.
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[l - Procediment i model de gestio de la Borsa

Assignacio i contractacié d’habitatges

Els habitatges disponibles del registre d’habitatges de la Borsa s’assignaran
de forma ordinaria amb I'Us de I'eina informatica del programa de mediacié
proporcionada per I’Agéncia, i en funcio de les seguents variables:

Capacitat economica dels sol-licitants registrats (la renda ha de ser com a
maxim un 30% dels ingressos).

De les anteriors; prioritat pels sol-licitants amb ingressos per sota de 2,35
vegades I'IRSC.

De les anteriors; aquelles families que millor s’adaptin a les condicions
fisiques de I'habitatge (ocupacié maxima i accessibilitat).

En cas de coincidéncia entre diverses sol-licituds, s’assignara a la
registrada més antiga.

Oficina d’Habitatge _ . o Diputaci6 #DibaOberta
Geréncia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i Activitats Barcelona



Ajuntament del PRAT ESPAIS
Prat dE LlDbregat Emplr‘e'saMunlmp |

a
aparcament del Prat de Liobregal

[l - Procediment i model de gestio de la Borsa

Assignacioé extraordinaria d’habitatges:

A. La Comissio d’assignacio pot determinar que un habitatge sigui prioritari
per I'adjudicacié de col-lectius especifics com joves (< 35 anys),
families nombroses, persones grans (> 65 anys), discapacitats amb
mobilitat reduida... Per aquests casos el primer requisit per assignar
I’habitatge sera que les sol-licituds formin part d’aquest col-lectiu.

B. Les situacions d’especial d’urgéencia passaran per davant de la resta
de sol-licituds. Es considera situacié d’especial urgéncia aquelles que
siguin valorades favorablement per la Comissio técnica de coordinacio i
valoracio de situacions d’emergéncia i d’exclusio residencial del Prat de
Llobregat. També es valoraran per la Comissié d’assignacio com
demandes socials aquelles adjudicacions provinents d’'una mediacio
entre la propietat i el possible adjudicatari amb ingressos inferiors a 2,35
vegades I'IRSC recolzada per un informe de Prat Espais justificat per
impedir un desnonament, atendre a necessitats d’exclusio residencial o
analogues.
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IV - Accions de difusio del programa i de cerca d’habitatge

Triptics informatius per a propietaris d’habitatge, disponibles en els equipaments
municipals i enviats per correu a la base de dades de propietaris de la Borsa.
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IV - Accions de difusio del programa i de cerca d’habitatge

Triptics informatius per a propietaris d’habitatge, disponibles en els equipaments
municipals i enviats per correu a la base de dades de propietaris de |la Borsa.

Borsa
d’habitatges
de lloguer

PRAT ESPAIS

Empresa Municipal

chabiaene | acarcarent od Prat e | lobrecat

@ Av. Onze de Setembre, 82-84

@ Teléfon: 93 370 50 54

® De dilluns a dijous,de9a14 hide15a 18 h
i divendres,deSal4h

Ajuntament del
Prat de Llobregat

Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya

Que és la Borsa
d’habitatges de lloguer?

k{0]0)

®

Es un servei de mediacié entre propietaris i llogaters
que té com a objectiv incrementar loferta
d’habitatges en lloguer proporcionant més sequretat
als propietaris | preus més assequibles als llogaters.

Des que es va posar en mamnxa, la borsa ha
formalitzat més de 700 contractes de lloguer i
actualment hi ha prop de 300 contractes vigents.

Els llogaters dels habitatges de la Borsa poden
gaudir dun preu darrendament assequible en funcio
dels seus ingressos. | és per aixo, per la mediacié
publica i per les garanties que té la propietat, que el
programa presenta una incidéncia de situacions de
conflicte o dimpagaments minima.
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IV - Accions de difusio del programa i de cerca d’habitatge

Triptics informatius per a propietaris d’habitatge, disponibles en els equipaments
municipals i enviats per correu a la base de dades de propietaris de |la Borsa.

avantatges:

0 Polissa dasseguranca multirisc gratuita

@ Tramitacio “avalloguer”, polissa de caucié gratuita
que assegura el cobrament de la renda en cas
dimpagament fins a 6 mesos.

@ Assisténcia juridica gratuita inclosa a la polissa.
9 Tramitacié gratuita del contracte i les polisses

6 Seguiment del bon Us de habitatge i intermediacio
entre propietaris i llogaters

@ Informacic i tramitacid dajuts de rehabilitacio de
[habitatge

@ Sequiment de les obligacions contractuals,
principalment en cas dimpagaments

@ Assessorament durant la vigéncia del contracte

Posar el seu habitatge a la Borsa que gestiona Prat Espais té molts

Aj U t S de l'Ajuntament del Prat (*)

Per a nous habitatges mediats per la Borsa es subvencionara un
import maxim de 1200 euros i pels habitatges de la Borsa que
renoven el contracte o fan un nou arrendament dins del
programa, limport maxim subvencionable sera de 1000 euros.
Seran justificables per les despeses sobre [habitatge
consistents en millores, reparacions, manteniment, substitucié
delements o equips, tramitaci6 de butlletins, certificat energétic,
cédula d’habitabilitat o IBL

Altres ajuts (%)

Subvencions del Consorci Metropolita de [Habitatge per la
millora de les condicions d'habitabilitat, de les instal-lacions,
eficiencia energética i de laccessibilitat i adaptabilitat de
I'habitatge. Els habitatges de la Borsa es poden beneficiar duna
subvencié de fins a 6000 euros pel 40% del cost de les obres.

(*) Convocatoria oberta fins exhauriment de partida pressupostaria

Oficina d’Habitatge
Gerencia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i Activitats
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IV - Accions de difusio del programa i de cerca d’habitatge

Noticies publicades en els webs de I'’Ajuntament i de Prat Espais

"2z| PRAT ESPAIS ‘

/_‘;\ Ajuntament del
B R PARC - B &%/ Prat de Llobregat LAjuntament Transparéncia Oficina Virtual Laciutat Atencid ciutadana Temes Actualitat Sala de Premsa
NICI  HABITATGE ~ APARCAMENT  ZONABLAVA :

La Borsa de lloguer gestiona gairebé 300 habitatges privats al Prat

Inici » Prat Espais » Noticies » La Borsa de lloguer gestiona gairebé 300 habitatg] TEMES: URBA,HABITATG

La Borsa de lloguer gestiona gairebé 300
LA Borsade lloguer cestiona cairel  habitatges privats al Prat

Des d'aquest any, les persones propietaries poden rebre ajuts municipals per a
B aquest any. s persones propictarics poden rebre o 1@ rehabilitacio i manteniment dels pisos

manteniment dels pisos

dc., 13/03/2019 " e dimecres, 13 marg, 2019- 12:45
" . 8 otk ut " . A
Actualment, 290 propietaris i propietaries de pisos 0 Y odes ':' Actualment, 230 propietaris i propietaries de pisos del Prat confien
2 re s Mo i3 X L L]
del Prat confien en la Borsa de mediacic de :‘b‘;ﬂ Pt 0 i en la & Borsa de mediacié de I'empresa municipal ¢ Prat Espais
' ici i Y el Prat de . ) i, .
I'empresa municipal Prat Espais per llogar els seus Liobregat b per llogar els seus habitatges amb garanties i a un preu assequible
habitatges amb garanties i a un preu assequible als e als sous concliitadans.

seus conciutadans. o )
. La Borsa de mediaci6 del Prat és una de les més potents de

La Borsa de mediacié del Prat és una de les més

potents de Catalunya. En 12 anys ha formalitzat més

de 700 contractes de lloguer, i la majoria de

propietaris han renovat els arrendaments amb els

mateixos llogaters o amb altres sol-licitants. Els

habitatges mediats per la Borsa es distribueixen de forma m

Catalunya. En 12 anys ha formalitzat més de 700 contractes de
lloguer, i la majoria de propietaris han renovat els arrendaments
amb els mateixos llogaters o amb altres sol-licitants. Els habitatges
mediats per la Borsa es distribueixen de forma molt uniforme per

2 tot el nucli urba (veure imatge adjunta)

o Entre 500i 600 euros al mes
cun
o ' e ' Pels nous contractes signats en el darrer any s’ha acordat una
renda mensual d’entre 500 | 600 euros, en funcié de les
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IV - Accions de difusio del programa i de cerca d’habitatge

Noticia publicada a I'abril de 2019 en la revista mensual de I'Ajuntament que es
reparteix a les busties
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Incentivos
al alquiler
de viviendas

Ayudas municipales para
los propietarios que
arrienden sus pisos

Las personas propietarias de viviendas
en El Prat que las pengan a disposicion
de la Borsa de lloguer de la empresa
municipal Prat Espais recibiran ayudas
del Ayuntamiento para gastos de man-
tenimiento y mejora.

Esta es una mas de las medidas que
lleva a cabo el Ayuntamiento de El Prat
para fomentar el alquiler asequible y
reducir el nimero de pisos vacios en la
ciudad. Estas ayudas seran justificables
por los gastos sobre la vivienda, consis-
tentes en mejoras, reparaciones, man-
tenimiento, sustitucion de elementos o
equipos, tramitacion de boletines, certi-
ficado energético, cédula de habitabili-
dad o IBI.

Para las viviendas que se incluyan por
primera vez en la Borsa de lloguer se
subvencionarad un importe maximo de
1.200 euros, mientras que para las vivien-
das dela Borsa que renueven el contrato
o hagan uno nuevo el importe maximo
subvencionable sera de 1.000 euros.

Para poner una vivienda en la Borsa o
pedir mas informacion hay que dirigirse
a las oficinas de Prat Espais (WWW.pra-
tespais.com),av.del Onze de Setembre,
82-84,info@pratespais.com.

PRAT ESPAIS

Empresa Municipal

d'habitatge i aparcament del Prat de Liobregat

Oficinas de Prat Espais. Arriba, plano con Ia distribucion de las viviendas de la Borsa por la ciudad.

Otras ayudas

Los propietarios de las viviendas gestio-
nadas por la Borsa de lloguer también
pueden solicitar y tramitar en las ofici-
nas de Prat Espais las subvenciones del
Consorcio Metropolitano de la Vivienda
para la mejora de las condiciones de ha-
bitabilidad, de las instalaciones, eficien-
cia energética y de la accesibilidad y
adaptabilidad de la vivienda. Las vivien-
das de la Borsa se pueden beneficiar de
una subvencién de hasta 6.000 euros
por el 40 % del coste de las obras.

Casi 300 pisos
en la Borsa

Actualmente, 290 propietarios y pro-
pietarias de pisos de El Prat confian en

la Borsa de lloguer de Prat Espais para
alquilar sus viviendas con garantias y a
un precio asequible para sus conciuda-
danos. En sus 12 afos de vida, la Borsa
ha formalizado mas de 700 contratos
de alquiler, y la mayoria de propietarios
han renovado los arrendamientos con
los mismos inquilines o con otros solici-
tantes. Para los nuevos contratos firma-
dos en el tltimo ario se ha acordado una
renta mensual de entre 500 y 600 euros
de media.

Gracias a la mediacion y seguimiento
de la Borsa, las incidencias, conflictos o
situaciones de morosidad entre arren-
dadory arrendatario se dan con mucha
menor frecuencia que en el mercado
privado no mediado ¢8-

Diputacid
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V - Ajut per la captacio de nous habitatges

Bases publicades en el BOPB el 26 de marg, s’obrira convocatoria entre finals
d’'abril i principis de maig.

Dos linies de subvencions:

Ajut per la mobilitzaci6 del I’habitatge buit i pel foment de la captacié
d’habitatge digne pel programa de Borsa de mediacié de lloguer social.

Seran subvencionables diverses despeses justificables com el darrer rebut del
IBI, 'adequacioé i obres de millora de I'habitatge, la tramitacio de butlletins, la
cedula d’habitabilitat i el certificat energetic. Un unic pagament de fins a 1.200
euros.

Ajut pel manteniment de I’habitatge digne en el programa de Borsa de
mediacioé de lloguer social.

Per a renovacions de contractes de lloguer mediats per la Borsa. En concepte
del IBI anual de I'habitatge pagat el darrer any, manteniment i petites
reparacions. Un unic pagament de 1.000 euros.
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O Ajuntament del PRAT ESPAIS
Prat de Llobregat i (b

VI - Programa de Cessio social

El programa de cessio gestionat per Habitat 3, gestiona
: actualment 21 habitatges tot i que pot créixer fins els 40.
FU‘N DACIO /\ La captacié d’aquests habitatges s’ha fet amb la
HABITAT 3 participacio de Prat Espais, mediant per evitar
Habitatge per a la inclusié social desnonaments per impagament de lloguer i sobretot
derivant des de la Borsa habitatges que o bé ja estaven en
el programa o bé s’estaven captant per ser-hi.

2015 2016 2017 2018
Habitatges en negociacio 11 17 6 9
Habitatges cedits 7 13 3 2
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VI - Programa de Cessio social

Beneficis dels propietaris d’habitatges que entren en el programa

*Garantia total de pagament.

*Seguiment del bon us dels habitatges, mediacio per tal d’evitar o solucionar
eventuals conflictes

«Adequacio inicial dels habitatges(fins a 750 euros)assegurances, i altres (cédula
d’habitabilitat, certificat d’eficiencia energética, butlletins electrics i de gas,
despeses d’altes dels subministraments, despeses de subministraments en
periodes de desocupacio, etc.).

*Obres de rehabilitacio, les pot gestionar i executar la mateixa Fundacio Habitat3.
Un 20% de l'import estara subvencionat amb un limit de 5.000€

*El 80% restant de les despeses es pot financar de forma gratuita reduint del
canon que cobra el propietari una part en concepte de pagament de les obres.

*Manteniment i reparacions ordinaries, i reposicio pel retorn de I'habitatge en bon
estat al propietari(fins a 1.500 euros).
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