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Espai de la Xarxa de Serveis Locals d’Habitatge 01/21

Aspectes practics de la llei de contenciéo de rendes en els
contractes d’arrendament d’habitatge

Data: 18 de mar¢ de 2021
Horari: de 09.30 a 12.30 hores
Modalitat: On line via Zoom

Presentacio

Al DOGC de 21 de setembre de 2020 es va publicar la Llei 11/2020, de 18 de setembre,
de mesures urgents en matéria de contencié de rendes en els contractes d’arrendament
d’habitatge i de modificacié de la Llei 18/2007, de la Llei 24/2015 i de la Llei 4/2016,
relatives a la proteccié del dret a I'habitatge.

Aquesta norma juridica catalana, adoptada per tal d’aturar I'increment del preu del lloguer
a les anomenades arees amb mercat d’habitatge tens, fixa per als seixanta-un municipis
catalans declarats com a tals i amb alguns sup0sits d’exempcid, dues regles basiques en
la determinacié de la renda:

e L’import maxim de la renda no pot ultrapassar el preu establert a I'index de referéncia
de preus de lloguer per a un habitatge de caracteristigues analogues, amb la
possibilitat d'incrementar o minorar aquest index en un 5%.

¢ L’import maxim de la renda no pot ultrapassar el consignat en el darrer contracte
d’arrendament, en el suposit que hagi estat arrendat dins els cinc anys anteriors.

Més enlla del debat sobre la constitucionalitat 0 no d’aquesta norma juridica i dels efectes
que aguesta tindra sobre el mercat immobiliari, des de I'Oficina d’'Habitatge de la
Diputacio de Barcelona hem cregut convenient programar aquesta edicié dels Espais de
la Xarxa de Serveis Locals d’Habitatge per tal de resoldre dubtes en la interpretaci6 de la
norma i analitzar aspectes practics en la seva aplicaci6. Comptarem com a ponents
d’aquesta edicié dels Espais de la Xarxa de Serveis Locals d’Habitatge amb en Xavier
Roig Zabaleta, director operatiu per a la Coordinacio dels Sistemes d’Informacié i Atencio
Ciutadana de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya; i amb la Mar Escutia Abad,
advocada del Col-legi d’Administradors de Finques de Barcelona-Lleida i professora
d’ESADE, que confrontaran raonaments juridics vers aquesta llei des del punt de vista
del promotor legislatiu i des del punt de vista jurista especialitzat en arrendaments
urbans. Posteriorment s’obrira un torn de debat i reflexié entre els participants amb
guiestions concretes com:

e Quin procediment ha de seguir una administracio local per a que el seu municipi o una
part d’aquest sigui declarat area amb mercat d’habitatge tens? | per a sol-licitar la seva
prorroga?

o El fet que les obres de millora en 'habitabilitat, que no tinguin la consideracié d’obres
de manteniment i conservacio obligatories, només es puguin repercutir en la renda
incrementant en un 5% el preu de l'index, no pot desincentivar a que la part
arrendadora realitzi aquestes obres?
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o En la determinacié de I'index, s’ha exclds de I'elaboracid els contractes de lloguer
d’aquells habitatges que estan exempts d’aplicar I'index?

¢ Quina és 'administracié competent per a sancionar per 'incompliment d’aquesta llei?

Programa
09.30-10.15 LaLlei 11/2020

Xavier Roig Zabaleta, director operatiu per a la Coordinacié dels
Sistemes d’Informacié i Atencié Ciutadana de I’Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya

10.15-11.00 Temes interpretatius de la Llei 11/2020

Mar Escutia Abad, advocada del Col-legi d’Administradors de Finques de
Barcelona-Lleida i professora d’ESADE i

Xavier Roig Zabaleta, director operatiu per a la Coordinacié dels
Sistemes d’Informacié i Atencié Ciutadana de I’Agencia de I'Habitatge de
Catalunya

11.00-11.15 Descans
11.15-12.30 Torn de debat i preguntes

Destinataris

La sessid esta dirigida als técnics dels serveis d’habitatge dels ens locals que estan
adscrits a la Xarxa de Serveis Locals d’Habitatge.

Inscripcions

Les inscripcions es realitzaran mitjancant I'aplicatiu Gestforma i la confirmacié de la
inscripcio per part de la Diputacié de Barcelona es fara per correu electronic. Per motius
logistics i de dinamica de la sessio el nombre de places és limitat. Les sol-licituds seran
ateses considerant I'adequacio del perfil dels demandants i 'ordre de presentacié de les
sol-licituds. Per afavorir la participacio del maxim d’assistents es podra limitar I'assisténcia
al curs a una persona per ens local. L’'organitzacié es reserva el dret a fer canvis en la
programacio establerta.

Podeu fer efectives les vostres inscripcions fins el dia 12 de mar¢ de 2021 mitjancant el
seguent enllac.
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